NACRT PRIJEDLOGA ODLUKE O KOMUNALNOJ NAKNADI

(provedba savjetovanja sa zainteresiranom javnoscu)

Na temelju ¢lanka 95. stavka 1. Zakona o komunalnom gospodarstvu (Narodne
novine, broj 68/18, 110/18 i 32/20) i ¢lanka 34. Statuta Grada Vrgorca (,,Vjesnik* sluzbeno
glasilo Grada Vrgorca broj 6/09, 2/13, 5/14, 6/18 1 5/21), Gradsko vije¢e Grada Vrgorca na
. sjednici odrzanoj dana . 2023. godine, donosi

ODLUKU
O KOMUNALNOJ NAKNADI

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom se Odlukom odreduju uvjeti i mjerila za pla¢anje komunalne naknade na podrucju Grada
Vrgorca (u daljnjem tekst: Grada), i to narocito:
- podrucja zona u Gradu u kojima se naplac¢uje komunalna naknada,
- koeficijent zone (Kz) za pojedine zone u Gradu u kojima se napla¢uje komunalna naknada,
- koeficijent namjene (Kn) za nekretnine za koje se naplac¢uje komunalna naknada,
- obveznik pla¢anja komunalne naknade,
- nacin obracuna i utvrdivanje iznosa komunalne naknade,
- rok pla¢anja komunalne naknade,
- nekretnine vazne za Grad koje se u potpunosti ili privremeno oslobadaju od placanja
komunalne naknade,
- op¢i uvjeti 1 razlozi zbog kojih se u pojedinim slucajevima moze odobriti potpuno ili
djelomic¢no oslobadanje od pla¢anja komunalne naknade,
- 1izvor sredstava iz kojih ¢e se namiriti iznos za slucaj potpunog ili privremenog
oslobadanja od pla¢anja komunalne naknade.

Clanak 2.
Komunalna naknada je novCano javno davanje koje se placa za odrZzavanje komunalne
infrastrukture.

Komunalna naknada je prihod proracuna Grada.

Komunalna naknada koristi se za financiranje odrzavanja i gradenja komunalne
infrastrukture sukladno Programu odrZavanja komunalne infrastrukture i Programu gradenja
komunalne infrastrukture koju donosi Gradsko vijece.

Komunalna naknada moze se na temelju odluke Gradskog vijeca koristiti 1 za
financiranje gradenja i odrZavanja objekata predskolskog, Skolskog, zdravstvenog i socijalnog
sadrZaja, javnih gradevina Sportske i kulturne namjene te pobolj$anja energetske uéinkovitosti
zgrada u vlasnistvu Grada, ako se time ne dovodi u pitanje moguénost odrzavanja i gradenja
komunalne infrastrukture.

U slucaju nastupanja posebnih okolnosti koje podrazumijevaju dogadaj ili odredeno
stanje koje se nije moglo predvidjeti 1 na koje se nije moglo utjecati, a koje ugrozava zivot 1
zdravlje gradana, imovinu vece vrijednosti, znatno narusava okoli§, narusava gospodarsku
aktivnost ili uzrokuje znatnu gospodarsku Stetu, o cemu posebnu odluku donosi ministar
nadlezan za graditeljstvo, Gradsko vije¢e Grada Vrgorca moZze odlukom odrediti da se dio
naplacenih sredstava komunalne naknade mozZe Kkoristiti i za financiranje drugih namjena
Proracuna Grada.



Clanak 3.
Komunalna naknada placa se za:

stambeni prostor,

garazni prostor,

poslovni prostor,

gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti,
neizgradeno gradevinsko zemljiste.

arONE

Komunalna naknada placa se za nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka koje se nalaze na
podrucju na kojem se najmanje obavljaju komunalne djelatnosti odrzavanja nerazvrstanih cesta
i odrzavanja javne rasvjete te koje je opremljeno najmanje pristupnom cestom,
niskonaponskom elektriénom mrezom i vodom prema mjesnim prilikama te €ini sastavni dio
infrastrukture Grada.

Gradevinskim zemljiStem koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti smatra se zemljiste
koje se nalazi unutar ili izvan granica gradevinskog podrucja, a na kojemu se obavlja poslovna
djelatnost.

Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje se nalazi unutar
granica gradevinskog podrucja na kojemu se u skladu s propisima kojima se ureduje prostorno
uredenje 1 gradnja mogu graditi zgrade stambene ili poslovne namjene, a na kojemu nije
izgradena zgrada ili na kojemu postoji privremena gradevina za ¢iju izgradnju nije potrebna
gradevinska dozvola. Neizgradenim gradevinskim zemljiS§tem smatra se i zemljiSte na kojemu
se nalazi ruSevina zgrade.

Clanak 4.
Komunalna naknada plaé¢a se na cijelom podru¢ju Grada.

II. PODRUCJA ZONA )
Clanak 5.

Podru¢je zona u Gradu Vrgorcu u kojima se naplacuje komunalna naknada odreduju se s
obzirom na uredenost i opremljenost podruc¢ja komunalnom infrastrukturom.

Na podrucju Grada Vrgorca utvrduju se dvije zone za obratun komunalne naknade:
I. ZONA | obuhvada podruc¢je naselja Vrgorac te podrucje Gospodarske zone Ravca i
Poslovne zone Maji¢i (Ravca 2)

Il. ZONA | obuhvaca podrucje svih ostalih naselja na podru¢ju Grada Vrgorca

Prva zona je podru¢je Grada Vrgorca koje je najbolje uredeno i opremljeno komunalnom
infrastrukturom.

1.  KOEFICIJENT ZONE

Clanak 6.

Utvrduju se koeficijenti zone (Kz) u Gradu Vrgorcu:
I. ZONA | 1,00

Il. ZONA | 0,80




Koeficijent zone (Kz) sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu je najvisi za prvu zonu
te iznosi 1,00.

V. KOEFICIJENT NAMJENE
Clanak 7.

Utvrduju se koeficijenti namjene nekretnina (Kn) ovisno o vrsti nekretnine i djelatnosti koja se
obavlja, i to kako sljedi:

Vrsta nekretnine/djelatnost Koeficijent namjene

Stambeni prostor, stambeni i poslovni prostor koji koriste 100
neprofitne udruge gradana te garazni prostor ’
Neizgradeno gradevinsko zemljiSte 0,05
Poslovni prostor koji sluze za proizvodne djelatnosti 4,00
Poslovni prostor koji sluzi za djelatnosti koje nisu
proizvodne djelatnosti: trgovine, ugostiteljske djelatnosti, 6.00
servisno usluzne djelatnosti, zdravstvene i veterinarske ’
usluge, odvjetnicke i biljeznic¢ke usluge i slicno...
Poslovni prostor koji sluzi za djelatnosti koje nisu
proizvodne djelatnosti: poStanske i telekomunikacijske
usluge, distribucija elektricne energije i goriva, usluge 10.00
distribucije vode i kanalizacije, banke, cestarske sluzbe, ’
osiguravajuca drustva, Sumska djelatnost, kladionice, igre
na srecu i slicno...
Poslovni prostor koji sluzi za djelatnosti koje nisu
proizvodne djelatnosti: kuce za odmor, apartmani, 2,00
prenocista i sli¢no. ..
Kamenolom 10,00
Ustanove osnovnoskolskog i1 srednjoskolskog obrazovanja

! 1 4,00
(izuzev podrucnih skola)
Hoteli, apartmanska naselja i kampovi (¢l. 9.) 3,00

Clanak 8.
Koeficijent namjene za gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti iznosi
10% koeficijenta namjene koji je odreden za poslovni prostor.

U slucaju da u zgradi izgradenoj na gradevinskoj Cestici, odnosno unutar kompleksa
zemljista koje sluzZi u poslovne svrhe ima viSe vlasnika prostora obveznika pla¢anja komunalne
naknade, pripadajuc¢a povrSina zemljiSta odreduje se razmjerno korisnoj povrsini njihovog
poslovnog prostora u odnosu na ukupnu korisnu povrsinu zgrade, a kod kompleksa zemljista u
odnosu na ukupnu korisnu povrSinu svih zgrada unutar kompleksa.

U objektima koji se koriste kao stambeni i kao poslovni prostor, komunalna naknada se
obracunava posebno za stambeni a posebno za poslovni prostor.

U objektima koji se koriste kao poslovni prostor, naknada se obracunava posebno za
proizvodni a posebno za poslovni prostor za ostale namjene.

Clanak 9.
Za hotele, apartmanska naselja i kampove visina godisnje komunalne naknade ne moze biti
ve¢a od 1,5% ukupnoga godiSnjeg prihoda iz prethodne godine, ostvarenog u hotelima,
apartmanskim naseljima i kampovima koji se nalaze na podru¢ju Grada Vrgorca.



Clanak 10.

Za poslovni prostor i gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti, kad se
poslovna djelatnost ne obavlja vise od Sest mjeseci u kalendarskoj godini, koeficijent namjene
umanjuje se za 50%, ali ne moze biti manji od koeficijenta namjene za stambeni prostor
odnosno za neizgradeno gradevinsko zemljiste.

Obveznici komunalne naknade iz stavka 1. ovoga, obveznik komunalne naknade moze
podnijeti zahtjev za izmjenu rjeSenja 0 komunalnoj naknadi, uz koji je duzan dostaviti dokaz o
tome da poslovnu djelatnost nije obavljao duze od 6 mjeseci u kalendarskoj godini.

V. OBVEZNIK PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 11.
Obveznik placanja komunalne naknade je vlasnik odnosno korisnik:

- stambenog prostora,

- poslovnog prostora,

- garaznog prostora,

- gradevinskog zemljista koje sluzi u svrhu obavljanja poslovne djelatnosti,
- neizgradenog gradevinskog zemljista.

Korisnik nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka plac¢a komunalnu naknadu:
1. ako je na njega obveza placanja te naknade prenesena pisanim ugovorom
2. ako nekretninu koristi bez pravne osnove ili
3. ako se ne moze utvrditi vlasnik.
Vlasnik nekretnine solidarno jam¢i za pla¢anje komunalne naknade ako je obveza placanja te
naknade prenesena na korisnika nekretnine pisanim ugovorom.
Clanak 12.
Obveza placanja komunalne naknade nastaje:
1. danom izvr$nosti uporabne dozvole odnosno danom pocetka koriStenja nekretnine koja se
koristi bez uporabne dozvole
2. danom sklapanja ugovora kojim se stjece vlasnistvo ili pravo koristenja nekretnine
3. danom pravomocnosti odluke tijela javne vlasti kojim se stjece vlasniStvo nekretnine
4. danom pocetka koriStenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.

Clanak 13.
Obveznik pla¢anja komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana nastanka obveze
pla¢anja komunalne naknade, promjene osobe obveznika ili promjene drugih podataka bitnih
za utvrdivanje obveze placanja komunalne naknade prijaviti Jedinstvenom upravnom odjelu
Grada Vrgorca - nastanak te obveze odnosno promjenu tih podataka.

Pod drugim podacima bitnim za utvrdivanje obveze placanja komunalne naknade iz
stavka 2. ovoga ¢lanka smatra se promjena obracunske povrsine nekretnine ili promjena
namjene nekretnine.

Ako obveznik pla¢anja komunalne naknade ne prijavi obvezu pla¢anja komunalne
naknade, promjenu osobe obveznika ili promjenu drugih podataka bitnih za utvrdivanje
obveze pla¢anja komunalne naknade u propisanom roku, duzan je platiti komunalnu naknadu
od dana nastanka obveze.



Obveznik pla¢anja komunalne naknade koji ne postupi sukladno odredbi stavka 1.
ovoga ¢lanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom u iznosu od 100,00 eura a sve sukladno ¢lancima
5. stavak 3., 12. stavak 3., 31. stavak 2. 1 33. PrekrSajnog zakona.

Zahtjev za pokretanje prekrSajnog postupka za prekrSaj iz stavka 4. ovoga ¢lanka
pokrece Jedinstveni upravni odjel Grada Vrgorca.

VI. NACIN OBRACUNA I UTVRPIVANJE IZNOSA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 14.
Komunalna naknada obracunava se po ¢etvornome metru (m?) povrsine nekretnine za koju se
utvrduje obveza pla¢anja komunalne naknade, i to za:
— stambeni, poslovni i garazni prostor po jedinici korisne povrSine koja se utvrduje na nacin
propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zaSti¢ene najamnine,
— gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgradeno gradevinsko
zemljiSte po jedinici stvarne povrSine.

Iznos komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?) povrSine nekretnine utvrduje se
mnozenjem koeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn) i vrijednosti boda komunalne
naknade (B).

Godisnji iznos komunalne naknade utvrduje se mnoZenjem povrsine nekretnine za koju
se utvrduje obveza pla¢anja komunalne naknade i iznosa komunalne naknade po ¢etvornome
metru (m?) povrSine nekretnine.

Clanak 15.
Gradsko vije¢e Grada Vrgorca do kraja studenoga tekuce godine donosi odluku kojom se
odreduje vrijednost boda komunalne naknade (B) koja se primjenjuje od O1. sije¢nja naredne
godine.

Polaziste za odredivanje vrijednost boda komunalne naknade (B) je procjena troskova
odrZavanja komunalne infrastrukture iz programa odrzavanja komunalne infrastrukture uz
uzimanje u obzir 1 drugih predvidivih 1 raspoloZivih izvora financiranja odrzavanja komunalne
infrastrukture.

Ako Gradsko vije¢e ne odredi vrijednost boda komunalne naknade (B) do kraja
studenoga tekuce godine, za obracun komunalne naknade u sljedecoj kalendarskoj godini
vrijednost boda se ne mijenja.

VIl.  RJESENJE O KOMUNALNOJ NAKNADI

Clanak 16.
Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi Jedinstveni upravni odjel Grada Vrgorca u skladu s
ovom Odlukom i Odlukom o vrijednosti boda komunalne naknade (B) u postupku pokrenutom
po sluzbenoj duznosti.

Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi se do 31. ozujka tekuce godine ako se odlukom
Gradskog vije¢a mijenja vrijednost boda komunalne naknade (B) ili drugi podatak bitan za
njezin izracun u odnosu na prethodnu godinu te u slu¢aju promjene drugih podataka bitnih za
utvrdivanje obveze pla¢anja komunalne naknade.



Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi se i ovrSava u postupku i na nacin propisan
zakonom kojim se ureduje op¢i odnos izmedu poreznih obveznika i poreznih tijela koja
primjenjuju propise o porezima i drugim javnim davanjima, ako ovim Zakonom o komunalnom
gospodarstvu nije propisano drukcije.

Clanak 17.
Rjesenjem o komunalnoj naknadi utvrduje se:
1. iznos komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?) nekretnine
2. obracunska povrsina nekretnine
3. godisnji iznos komunalne naknade
4. mjesecni iznos komunalne naknade odnosno iznos obroka komunalne naknade ako se
naknada ne pla¢a mjesecno i
5. rok za plac¢anje mjesecnog iznosa komunalne naknade odnosno iznosa obroka komunalne
naknade ako se naknada ne pla¢a mjesecno.

Nistavo je rjeSenje o komunalnoj naknadi koje nema sadrzaj propisan stavkom 1.
ovoga Clanka.

Clanak 18.
Protiv rjesenja o komunalnoj naknadi i rjeSenja o njegovoj ovrsi te rjeSenja o obustavi postupka
moze se izjaviti zalba o kojoj odlu¢uje upravno tijelo Splitsko-dalmatinske zupanije nadlezno
za poslove komunalnog gospodarstva.

VIIl. ROK PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE
Clanak 19.

Komunalna naknada se utvrduje u godiSnjem iznosu.

Komunalna naknada plac¢a se u mjesecnim iznosima s danom dospijeca dvadesetog
dana u mjesecu za tekuci mjesec.

Na dospjeli iznos nepla¢ene komunalne naknade obveznik komunalne naknade plac¢a
zateznu kamatu po stopi odredenoj pozitivnim propisima.

Rok pla¢anja komunalne naknade, za vremensko razdoblje od dana nastanka obveze
plac¢anja komunalne naknade do zadnjeg dana u mjesecu u kojem je rjeSenje o komunalnoj
naknadi postalo izvrsno, utvrdit ¢e se rjeSenjem o komunalnoj naknadi.

IX. OSLOBADPANJE OD PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE
Potpuno oslobadanje
Clanak 20.
Od obaveze pla¢anja komunalne naknade oslobadaju se u potpunosti nekretnine:
1. koje suuisklju¢ivom vlasnistvu Grada Vrgorca ili su date na koristenje Gradu Vrgorcu,

2. U kojima obavljaju svoju djelatnost trgovacka drustva, javne ustanove i druge pravne
osobe kojima je iskljucivi vlasnik Grad Vrgorac,



3. koje mjesni odbori koriste za svoje potrebe,
4. koji se koriste za primarnu zdravstvenu zastitu,
5. Kkoje koriste udruge kojoj su zakonom, drugim propisom ili aktom dodjeljene javne
ovlasti (npr. Hrvatski crveni kriz, dobrovoljna vatrogasna drustva, lovacka drustva idr.)
6. koje sluze vjerskim zajednicama za obavljanje vjerskih i obrazovnih djelatnosti.
Za nekretnine iz ovog stavka koje se daju u najam, podnajam, zakup, podzakup ili na
raspolaganje drugim pravnim 1 fizickim osobama — pla¢a se komunalna naknada.
U navedenom sluc¢aju obveznik placanja komunalne naknade je pravna ili fizicka osoba koja
koristi nekretninu.

Na osnovu Zakona o ublazavanju i uklanjanju posljedica prirodnih nepogoda te Odluke o
proglasenju prirodne nepogode mogu se u potpunosti osloboditi od obaveze plac¢anja
komunalne naknade - vlasnici ili korisnici nekretnina koje se ne mogu koristiti uslijed veéih
ostecenja uzrokovanih prirodnom nepogodom, za vrijeme dok traju te okolnosti.

Od obveze placanja komunalne naknade u tekucoj godini za stambeni prostor koji koristi za
stanovanje, oslobadaju se u potpunosti obveznici:

- koji primaju zajam¢enu minimalnu naknadu putem sluzbe socijalne skrbi, za

vrijeme dok takva potreba traje.

Zahtjev za oslobadanje od obveze placanja komunalne naknade podnosi se najkasnije do 31.
ozujka tekuce godine za tu godinu. Obveznik pla¢anja komunalne naknade duzan je prilikom
podnoSenja zahtjeva za oslobadanje od placanja komunalne naknade Jedinstvenom upravnom
odjelu Grada Vrgorca dostaviti odgovaraju¢u dokumentaciju kojom dokazuje ispunjavanje
uvjeta iz ovog stavka.

U slucaju nastupanja posebnih okolnosti koje podrazumijevaju dogadaj ili odredeno
stanje koje se nije moglo predvidjeti 1 na koje se nije moglo utjecati, a koje ugrozava zivot 1
zdravlje gradana, imovinu veée vrijednosti, znatno naruSava okoli§, narusava gospodarsku
aktivnost ili uzrokuje znatnu gospodarsku Stetu, o ¢emu posebnu odluku donosi ministar
nadleZan za graditeljstvo, Gradsko vije¢e Grada Vrgorca mozZe odlukom osloboditi obveznike
plac¢anja komunalne naknade za poslovni prostor 1 gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju
poslovne djelatnosti djelomicno ili u potpunosti dok traju te okolnosti.

Rjesenje o potpunom oslobadanju od placanja komunalne naknade donosi Jedinstveni upravni
odjel Grada Vrgorca ukoliko podnositelj zahtjeva dokaZe da ispunjava uvjete iz ovog ¢lanka.

Djelomi¢no oslobadanje

Clanak 21.
Djelomic¢no se oslobadaju od pla¢anja komunalne naknade poduzetnici (pravne i fizicke osobe)
za novoizgradene poslovne prostore u Gospodarskoj zoni RavCa, u prve cetiri godine
poslovanja na slijede¢i nacin:
- u prvoj godini poslovanja se oslobadaju od placanja komunalne naknade za 100%
- u drugoj godini poslovanja se oslobadaju od placanja komunalne naknade za 75%
- u tre¢oj godini poslovanja se oslobadaju od pla¢anja komunalne naknade za 50%
- u Cetvrtoj godini poslovanja se oslobadaju od pla¢anja komunalne naknade za 25%.

Pravo na djelomicno oslobadanje od placanja komunalne naknade iz stavka 1. ovog
¢lanka Odluke imaju vlasnici novoizgradenih poslovnih prostora koji podnesu pisani zahtjev i
priloze potrebnu dokumentaciju te pod uvjetom da isti prostor ne daju u najam u roku
odredenom za djelomi¢no oslobadanje placanja komunalne naknade.



Pisani zahtjev poduzetnika za oslobadanje placanja komunalne naknade podnosi se u

roku od 90 dana od izvrsnosti pravomoc¢nosti dokaza o uporabljivosti poslovnog prostora.
Uz pisani zahtjev poduzetnika za oslobadanje od pla¢anja komunalne naknade potrebno
je priloziti slijede¢u dokumentaciju:
1. dokaz o uporabljivosti poslovnog prostora-gradevine prema vazeé¢im zakonskim propisima,
2. dokaz o vlasniStvu nekretnine (izvadak iz zemljisne knjige),
3.ispravu o upisu u poslovni, sudski (trgovacki), strukovni, obrtni ili drugi odgovarajuéi

registar ili odgovarajucu potvrdu.

RjeSenje o djelomi¢nom oslobadanju od pla¢anja komunalne naknade donosi Jedinstveni
upravni odjel Grada Vrgorca ukoliko podnositelj zahtjeva dokaze da ispunjava uvjete iz ovog
¢lanka.

Clanak 22.
Manjak sredstava komunalne naknade koji je nastao potpunim ili djelomi¢nim oslobadanjem
od placanja komunalne naknade nadomjestit ¢e se iz drugih proracunskih prihoda Grada
Vrgorca.

X.  PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 23.
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove Odluke dovrsiti ¢e se prema odredbama
Odluke o komunalnoj naknadi (Vjesnik* sluzbeno glasilo Grada Vrgorca broj 26/18, 28/18,
8/20 i 32/20).

Clanak 24.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o komunalnoj naknadi (Vjesnik®
sluzbeno glasilo Grada Vrgorca broj 26/18, 28/18, 8/20 i 32/20).

Clanak 25.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Vjesniku“ sluzbenom glasilu
Grada Vrgorca.

KLASA:
URBROJ:
Vrgorac, 2023. godine

GRADSKO VIJECE GRADA VRGORCA
PREDSJEDNIK



